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1  Bestandsverkehr: Einzugsgebiet ,Margaritenhéhe”
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1.1  Bestandsverkehr: Schulen, Kindergarten, Anwohner
Schule Franz von Assisi Sonderpadagogisches Zentrum
Grund- und Hauptschule
Klassen GS 4 Klassen GS; HS 5 Klassen 5 Klassen + 1 Forderklasse
Schiler/-innen ca. 120 ca. 50—-60 Schuler
Anreise OPNV bzw. zu Ful OPNV bzw. zu Ful

Anreise Uber die GartenstraRe

teilweise Auto

teilweise Auto, Taxi, Sammeltaxi

StoRzeiten

7.45-12/13 Uhr
HS Mi-Nachmittag, 15 Uhr

7.45-12/13 Uhr

Grund- / Hauptschule
Sonderpéd. Einrichtung

Kloster
Hospiz

geplanter
Kindergarten

Quelle: https://www.gisserver.de/schwaebisch-gmuend

Kindergarten Eden: 2 Gruppen + 1 Krippe (ca. 64 Kinder) — StoRzeiten 7:30 Uhr bzw. 13:30 Uhr

Anzahl Hauser Mehrfamilienhduser Wohnungen taglicher Verkehr
Bereich Bischof-Keppler-StralRe — 40 120 750-1.250
BergstralRe — Bernhardusstrale
verkehrsberuhigten Zone 54 162 670—-1.150
stdlich von der BergstralRe 10 30 100-180
Grund-/Hauptschule

- . -/- -/- 80
Sonderpddagogisches Zentrum
Kindergarten Eden -/- -/- 60
Kloster / Hospiz -/- -/- 60
Gesamt 104 312 1.720-2.780

Die Anzahl an Mehrfamilienhausern wurde geschatzt. Je Mehrfamilienhaus wurden 3 Wohnungen

angenommen.

Die Berechnung des taglichen Verkehrs basiert auf den Angaben der Stadt Neustadt an der WeinstraRe.
Die Angaben zum téaglichen Verkehr der Schulen und der Kindergéarten basieren auf aktuellen Schatzungen der

jeweiligen Einrichtung.

Der geschitzte Bestandsverkehr fiir das Einzugsgebiet ,,Margaritenh6he”
betragt zwischen 1.720 bis 2.780 Fahrzeugen.

M. Stiitz. 2024
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1.2 WeiRensteiner Stralle, Rechbergstralie, Gutenbergstralle: Verkehrszahlung 2006
Im Rahmen des vom Regierungsprasidium in Auftrag gegebenen Luftreinhalte-/Aktionsplans wurde im Jahr

2006 eine Verkehrszahlung im Innenstadtbereich mit folgendem Ergebnis durchgefuhrt.
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Abb. 3.2: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke in [Kfz/24h] und LKW-Anteil in [%] auf dem StraBennetz im
Untersuchungsgebiet fir den Nullfall

—I WeiRensteiner Stralle

Quelle: Luftreinhalte-/Aktionsplan fiir den Regierungsbezirk Stuttgart Teilplan Schwébisch Gmind - Anhang Berechnung der
immissionsseitigen Auswirkungen von verkehrlichen MaRnahmen des Luftreinhalte-/Aktionsplans Schwabisch Gmuind Ingenieurbiro
Lohmeyer, Karlsruhe, Mérz 2006 Quelle: https://t1p.de/d3hj4 bzw. https://t1p.de/37su3

1.3 WeiRensteiner Strake, Rechbergstrae: Offentlicher Nahverkehr

Tagliches Verkehrsaufkommen

Busverkehr in den StoRzeiten

Quelle: Stadtbus Gmiind https://t1p.de/ro4e9 Omnibus Betz https://t1p.de/fcxbl

1.4  Fahrradwege

StoBzeit StofBzeit
mit Haltestellen in der Mo - Fr Mo - Fr
6:00-10.00 | 15:00-19.00
Schwabisch Gmind — Weilenstein . . 14 9
: " ar . 2 WeiRensteiner Strake
WeiRenstein - Schwabisch Gmuand 17 10
Dreifaltigkeitsfriedhof — Kiesdcker 7 Weilensteiner StralRe 7 3
Schwabisch Gmind — Weilerstoffel 11 8
21 Wei i
Weilerstoffel - Schwabisch Gmind eiftensteiner Strafie 11 8
Summe 60 38
Sc.hwabwéch Gmtind —"V\lilflgoldln"gen a Rechbergstrale 9 9
Wikgoldingen - Schwdbisch Gmind 11 11
Schwdabisch Gmiind — Reitprechts a4 a4
4a Rechbergstrale
Reitprechts - Schwabisch Gmind £ 6 3
Summe 10 7

Einen ausgewiesenen Radweg gibt es nur in der WeilRensteiner StraRe. In Fahrrichtung stadteinwarts wird der

Radweg in der Ndhe der Paracelsus-Apotheke auf die StraRe zum Kreisverkehr (Unfallschwerpunkt) gefiihrt.
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Die StraRen im Einzugsgebiet des Baugebiets ,,Margaritenhohe” werden vielfach von Radfahrern genutzt (z. B.
Anbindung an den Radweg nach StraRdorf, stadteinwarts Gber die HeugenstraRe bzw. BergstraRe / StraRdorfer

StralRe). Im Einzugsgebiet sind derzeit keine separaten Radwege ausgewiesen.

1.5  Fulganger / Kinder (Gehwege, Zebrastreifen)

Ob die Gehwegbreite im Einzugsgebiet des Baugebiets ,Margaritenhdhe” fur zweisitzige Kinderwagen
ausreicht, wurde bisher nicht GUberprift. FuBganger-Ampelanlagen gibt es in der WeiRensteiner StraRe (Bischof-
Keppler-StraRe stadteinwarts) sowie in der RechbergstraRe (Heugenstralle bzw. StraRdorfer StralRe).

Kindergarten Eden Bilder, Fahrrader mit Anhanger

2 Geschatzte Verkehrsprognose fur das Wohnquartier ,Margaritenhohe”

2.1 Verkehrsprognose der Stadt Neustadt an der WeinstraRe
Das Wohngebiet ,,Am Jahnplatz” umfasst insgesamt 180 Wohneinheiten auf einer Gesamtflache von 6,22 ha

(Bauflachen 3,62 ha). Der letzte Bauabschnitt soll 2025 fertiggestellt werden.

Quelle: https://buergerinfo.neustadt.eu/to0050.asp? _ktonr=21753

Die Grundlage fir die von der Stadt Neustadt in Auftrag gegebene Verkehrsprognose war die Handreichung der
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von

Gebietstypen”, Ausgabe 2006. Quelle: https://buergerinfo.neustadt.eu/to0050.asp? _ktonr=21753

Bei der Abschatzung der moglichen taglichen Verkehrszunahme wurden folgende Faktoren beriicksichtigt:
- Ermittlung der Einwohnerzahlen auf Basis der Anzahl der Wohneinheiten (durchschnittliche
Wohnungsbelegungsziffer von 2,2)
- Ermittlung der Beschaftigten
- Ermittlung der potentiellen Kunden und Besucher
- Ermittlung des Verkehrsaufkommens auf Basis der Einwohner-, Beschiftigten- und Kundenzahlen
o  Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir die Wohnnutzung
o Verkehrsmittelwahl, PKW-Besetzungsgrad und Besucherverkehre
o Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir Beschéftigte
o Ermittlung des Verkehrsaufkommens fiir Kunden/Besucher

- Vergleichende Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Die Stadt Neustadt rechnet mit einer taglichen Verkehrszunahme zwischen 1120 bis 1887 Fahrzeugen.

M. Stiitz. 2024 -4/10- glolEe]


https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/
https://buergerinfo.neustadt.eu/to0050.asp?__ktonr=21753
https://buergerinfo.neustadt.eu/to0050.asp?__ktonr=21753

Bl Stadtklima - Stellungnahme 7

Bauvorhaben Margaritenhdhe Klima
(Stand. 02.10.2024)

Das Baugebiet ,,Margaritenhéhe” umfasst 170 Wohneinheiten und ist damit vergleichbar mit der taglichen

Verkehrszunahme im Wohngebiet ,,Am Jahnplatz“.

Fiir das Wohnquartier ,Margaritenhohe” ist mit einer taglichen Verkehrszunahme
von 1.000 bis 1.700 Fahrzeugen zu rechnen.

2.2 Bewertung moglicher Hauptverkehrsachsen ,Margaritenhthe”
22.1 Einzugsgebiet ,Margaritenhohe”

Die folgende Darstellung soll als Basis fiir die Betrachtung der taglichen Verkehrszunahme dienen.

RechbergstraRe Unfallschwerpunkte

Haupt-Verkehrsachse :
2

JOSEsuniuge -

e
- UferstraRe \ose“" 5

AaWp WeiBensteiner StraRe
A Haupt-Verkehrsachse
72
Ncanisis HeugenstraBe

Sporiplat,

Bischof-Keppler-StraRe

Haus der Gesundheit

|
20 indergartel

indergor i | 5 BergstraRe
2 1 Eden
21 % DRK Zentrum
CX Y .
5 23 & — 44 > . DRK Parkhaus {im Bau)
o Xa Zufahrt zur Norma / Backer
— Margaritenhdhe Dennis BioMarkt
% 21 Franziskaner-
2 A0 Gemeinde
Sudbahnhof <
|

Quelle: https://www.openstreetmap.de

Fiir die Bewertung sind insbesondere die ZufahrtsstralRe zur Margaritenhéhe Schapplachhalde, die
verkehrsberuhigte Zone sowie die beiden Unfallschwerpunkte (Verkehrsknotenpunkte) , Kreisverkehr —

Weilensteiner StralRe, Heugenstrale” sowie ,Rechbergstralle — UferstraRe — Straldorfer StraRe” zu

bericksichtigen.

Quelle: RZ, 16.08.2024, Unfallatlas legt Schwerpunkte in Gmiind offen
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2.2.2  Problemstelle: Zu- und Abfahrt zur Margaritenhéhe

Zu-/Abfahrt Gber die Bischof-Keppler-StraRe

Zur
Bischof-KppIer-StraEe

Margaritenhohe

Der Bereich ,,Zufahrt Margaritenhéhe” kdnnte in StoRzeiten aufgrund der derzeitigen StraBenfiihrung -
insbesondere in Richtung Stadt - einen neuen moglichen Unfallschwerpunkt bilden. Zudem ist mit einem
erhdhten Larm- und Abgasaufkommen zu rechnen.

In der Bewertung der moglichen Fahrwege werden nur die Hauptverkehrsachsen betrachtet.

2.2.3  Verkehrsachse Variante 1: Bischof-Keppler-StralRe, WeilRensteiner Stralle

Variante | Zufahrt | WeiBensteiner StraBe -> Bischof-Keppler-StraRe - BergstraRe > Margaritenhdhe

1 Abfahrt | Margaritenhohe - BergstraRe = Bischof-Keppler-StraRe > WeiBensteiner StralRe

M. Stiitz. 2024 -6/10- eose)
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Derzeit ist die Bischof-Keppler-StraRRe (Fahrbahnbreite ca. 7 m) als 30-Zone ausgewiesen. Die ausgewiesenen
Parkpldtze auf der linken bzw. rechten StralRenseite werden durch Blumenkdsten begrenzt.

Uber die Bischof-Keppler-StraRe ist eine Zufahrt zum derzeit im Bau befindlichen DRK-Parkhaus geplant.

Bischof-Keppler-StraRe - WeiRensteiner StralRe Bischof-Keppler-StraRe = WeiRensteiner Stralke

140872024

30-Zone — stadtauswarts FuRgangerampel — stadteinwarts,
DRK-Zentrum, Haus der Gesundheit Bushaltestelle

2.2.4 Zusammenfassung — Variante 1

Die Anbindung Uber die Bischof-Keppler-Strafle — BergstralRe zur WeilRensteiner StraBe hatte zur Folge, dass

- die MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Bischof-Keppler-StraRe sowie Teilen der BergstralRe
zuriickgenommen werden missen.

- die bisherigen Parkplatze in der Bischof-Keppler-StralRe sowie in der BergstralRe (bis zur Auffahrt
Maragritenhohe) entfallen.

- die Zufahrt zur WeiRensteiner Stralle wird zumindest in den StoRzeiten erhebliche Geduld erfordern.
Dies hat moglicherweise zur Folge, dass auf ,,die Schleichwege” in der verkehrsberuhigten Zone, z. B. die

BergstraBe — StraRdorfer StraRRe bzw. Heugenstralle, ausgewichen wird.

2.2.5  Verkehrsachse Variante 2: BergstraRe — StraRdorfer StraRe / HeugenstraRe

Zufahrt | RechbergstraBe -> StraRdorfer StraRe - BergstraRe > Margaritenhohe
Variante Margaritenhdhe - BergstraRe = StraRdorfer StraRe > RechbergstraRe
2 Abfahrt RechbergstraRe
Margaritenhéhe - BergstraRe = HeugenstraRe >
WeiBensteiner Strafe
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https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/

Bl Stadtklima - Stellungnahme 7

Bauvorhaben Margaritenhdhe
(Stand. 02.10.2024)

klima

Die gesamte verkehrsberuhigte Zone wurde in der Vergangenheit mit Baumen begrint. Die vielzdhligen

Parkbuchten werden entweder durch Biische und/oder Baume begrenzt.

Parkbuchten in der HeugenstraRe Parkbuchten in der SchreinerstralRe

GartenstralRe — Stadtarchivum 1912 GartenstraBe — Stadtarchiv 012599 um 1992

Schwab. Gmilnd.  Gartenstrasse.

In der HeugenstraRe befinden sich u. a. die Franziskus-Grundschule und die Franz-von-Assisi-Familienhilfe mit

der Zufahrt tber die RechbergstralBe = Gartenstrae = SchreinerstralRe = HeugenstraRe.

HeugenstraRe: Franz von Assis Familienhilfe HeugenstraRe

2.2.6 Zusammenfassung — Variante 2

Die Zu- und Abfahrt zur Margaritenhéhe tber die BergstraRe - StraRdorfer StraRe / HeugenstraRe —
RechbergstralRe hatte zur Folge, dass

- die MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der BergstraRe teilweise zuriickgenommen werden mussen,

damit ein flussiger, zwei-spuriger Verkehr ermdoglicht wird.
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die Ausfahrt iber die Heugenstral3e (statt Gber die StraRdorfer StraBe) wird zumindest in den StoRzeiten

erhebliche Geduld erfordern.
Der erhohte Verkehr in den StoRzeiten hat eine grofRere Belastung fir den Unfallschwerpunkt

,Kreisverkehr HeugenstraRe / Weilensteiner Strake” zur Folge.

3 Das Bauvorhaben ,Margaritenhdhe” in der Presse

GT 21.03.2024: Stadtrate beflirworten in der Tendenz eine Wohnbebauung auf Gmiinds ,Margaritenhéhe*.

RZ 10.04.2024 Schapplachhalde
RZ 03.08.2024 Biirgerinitiative Margaritenhdhe Schapplachhalde

RZ, 16.08.2024: Unfallatlas legt Schwerpunkte in Gmiind offen
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4 Zusatz

4.1 Baujahr Wohnungen

Interessant ist Weiterhin, dass 67% der Gebdude im ] 081365007065
Baujahr (Jahrzehnte) 15.05.2022 Schwibisch Gmiind, Stadt
Stadtgebiet vor 1980 gebaut wurden. Es lasst sich ) )
Gebéaude mit Wohnraum %
vermuten, dass von ca. 1.000 der 1.486 leerstehenden Insgesamt 14.113 100
dawvon:
H ~ H H Vor 1919 1.471 10,4
Wohnungen eine héheren Sanierungsbedarf aufweisen. R . 5
1950 - 1959 2.278 16,1
1960 - 1969 2.288 16,2
1970 - 1979 2.174 15,4
1980 - 1989 1,504 10,7
1990 - 1999 1.281 9.1
2000 - 2009 876 6,2
2010 - 2015 518 37
2016 und spater 526 3,7

© Statistische Amter des Bundes und der Lénder, Deutschland, 2024.
Lizenziert unter der Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version
2.0| Stand: 09.09.2024 / 09:29:49

4.2 Wohnungen und Wohnflache pro Kopf 2011-2022

-m
40,6 408 410 412 414 417 420 422

2022 7u
2019 021 022 2011in

Prozent
425 428 431 434 6,7

Wohnungen* Millionen
Wohnflache insgesamt | _ "WOMeN 3509 3751 (3744 (3760 (3795 3823 3850 3879 (3908 3930 (3068 }23.007 8,0
CQuadratmeter

Durchschnittiche Quadratmeter: 911 | 912 | 913 | 914 | @16 | 917 § 918 | 918 i 919 | 920 | 921 | 922 12

Wohnflache je Wohnung

Bevilkerung Milionen | 803 | 205 | 808 | 812 i 822 | 825 | 823 | 230 | 832 | 832 | 831 | 844 50

Wohnflache proKopf | Quadratmeter| 461 | 462 | 463 | 464 | 462 | 463 | 465 | 467 | 470 | 474 | 477 | 474 29

= chnungen in wohn und Nichtwohngebaaden; Fortochreibung bazierend auf den endgiltigen Guclle: Statistioches Bundezamt 2025, Wohnungsbestand im Zeitrerghach
der Gebiude- und il 2011, < lietli Pl destatiz def DEIT Imwelti*ohnen!T: i Lhtml (abgerufen am 15.11.2023)

https://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/wohnflaeche#zahl-der-

wohnungen-gestiegen

Bezogen auf Deutschland hat die Wohnflache pro Kopf im Zeitraum 2011 - 2022 um 2,9% (= 1,3 m?)

zugenommen.

klima

9.409 67%

4.705 33%

Die durchschnittliche Wohnflache je Wohnung sank um 1,2% (=1,1 m?). Fiir die Stadt Schwabisch Gmiind liegen

nur Zahlen fiir den Zeitraum von 2021 — 2023 vor.

Stadt Schwibisch Gmiind Deutschland
Jahr Durchschnittliche Zunahme in m* Zunahme in % Jahr Durchschnittliche Zunahme in m* Zunahme in %
Wohnfliche je Wohnung: gegeniber Vorjahr gegeniiber Vorjahr Wohnfldche je Wohnung | gegeniiber Vorjahr gegeniiber Vorjahr

2020 i i i 2020 91,80 m* e e

2021 93,004 m* a a 2021 92,00 m* 0,10 m* 0,10%

2022 93,061 m* 0,057 m* 0,06% 2022 92,10 m* 010m? 011%
2023 93,147 m* 0,086 m* 0,09% 2023 A A A

Quelle: Statisches Lendesamt https://t1p.de/juodk GQuelle: Bundesumweltamt https://t1p.de/gzEzg

https://www.statistik-bw.de/Wohnen/GebaeudeWohnungen/07055016.tab?R=GS136065

M. Stiitz. 2024 -10/10- (QOEP)


https://creativecommons.org/licenses/by-nc-sa/4.0/
https://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/wohnflaeche#zahl-der-wohnungen-gestiegen
https://www.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-konsum/wohnen/wohnflaeche#zahl-der-wohnungen-gestiegen
https://www.statistik-bw.de/Wohnen/GebaeudeWohnungen/07055016.tab?R=GS136065

